
ELIMINA
la Excepción de Área y Límites
“¿Cuándo 'eliminar' es realmente agregar?”
¡Cuando se elimina la Excepción de Área y Límites en una póliza de seguro de título de Texas!
Igual que ocurre con gran parte del lenguaje jurídico, el punto "Excepción de Área y Límites" de las pólizas de seguro de títulos y las 
versiones actualizadas de varios contratos de TREC, son confusos para cualquiera que no esté familiarizado con la jerga del sector. 
Para comenzar, consulte el siguiente glosario básico de términos:

Modificación de la Excepción de Área y Límites
Con un estudio satisfactorio revisado y aprobado por la compañía del 
título, el comprador puede optar por modificar la Excepción de Área y 
Límites, que agrega cobertura a la Póliza de Título del Propietario. El 
costo para la parte responsable (según lo determine el contrato) es del 
5% o el 15% de la prima del seguro del título, según lo determine el tipo 
de póliza emitida por el propietario. *

¿Se entiende? Cuando un comprador elige modificar la 
Excepción de Área y Límites, ¡recupera la cobertura que estaba retenida 
por la excepción original completa en la póliza de título!
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Estudio
Una representación de la propiedad preparada por un proveedor con 
licencia que muestra las medidas del área, los límites de la propiedad, 
las estructuras, las cercas, las servidumbres y otras características 
permanentes de una propiedad, tanto visibles en el terreno como 
registradas en documentos en el registro público.

Excepción de Área y Límites
Contenido del Anexo B de un compromiso de título y póliza de título 
que dice que el asegurador del título no es responsable de las 
discrepancias en los límites de la propiedad, las estructuras de otras 
personas construidas sobre los límites de la propiedad y otras 
cuestiones similares que se mostrarían en un estudio de la propiedad.

Párrafo 6 (A) #8 del contrato de 1 a 4 familias



Póliza de título del propietario
El siguiente es el contenido general completo de la Póliza de Seguro de Título del Propietario de Texas, sin la modificación:

El siguiente es el mismo párrafo con la Excepción de Área y Límites modificada:

Como se puede ver, hay más cobertura en el segundo ejemplo porque quedan menos excepciones en la póliza – sí, el procedimiento consiste 
literalmente en repasar los elementos eliminados. Algunos ejemplos de escenarios en los que el propietario estaría protegido incluyen:*

� Una empresa de servicios públicos requiere remover las mejoras que se encuentran en una servidumbre.
� Hay un problema con el estudio que se usó cuando el comprador adquirió la propiedad. El nuevo vecino del comprador afirma que es 

necesario mover la cerca. El comprador no puede recurrir al inspector, ya que el estudio se realizó para el anterior propietario.
� La asociación de propietarios reclama que las mejoras están construidas por encima de la línea de edificación y exige que se

eliminen las mejoras.
� Un vecino afirma que las mejoras aseguradas están sobre el límite de la hacia su propiedad.

*Estos ejemplos son solo para fines ilustrativos y no representan la cobertura real de ninguna propiedad específica en ninguna póliza de título específica.

El costo de la cobertura de Excepción de Área y Límites depende del tipo de póliza que se emita. Emitiremos 
automáticamente un endoso T-19.1 cuando modifiquemos la Excepción de Área y Límites para brindarle la mayor 
cobertura de póliza disponible.

Propiedad residencial
Terreno más casa
Cobertura de Área y Límites – 5% de la prima de la póliza de título del propietario
T19.1 emitido junto con la Cobertura de Área y Límites – 5 % de la Prima de la Póliza de Título del Propietario 
T19.1 emitido solo – 10 % de la Prima de la Póliza de Título del Propietario

Terreno vacío 

Cobertura de Área y Límites – 15% de la Prima de la Póliza de Título del Propietario
T19.1 emitido junto con la Cobertura de Área y Límites – 10% de la Prima de la Póliza de Título del Propietario 
T19.1 emitido solo – 15% de la Prima de la Póliza de Título del Propietario

Terreno vacío con construcción pendiente
Cobertura de Área y Límites – 5% de la Prima de la Póliza de Título del Propietario
T19.1 emitido junto con la Cobertura de Área y Límites – 5 % de la Prima de la Póliza de Título del Propietario 
T19.1 emitido solo – 10 % de la Prima de la Póliza de Título del Propietario

Comuníquese con su equipo de depósito en garantía para conocer los costos estimados. Para propiedades residenciales, 
puede usar nuestra calculadora de primas que se encuentra en nuestro sitio web, IndependenceTitle.com. 
Para propiedades no residenciales, comuníquese con su equipo de depósito en garantía.


